Zmluva o nijme bytu
¢. 478/2018

uzavretd v zmysle § 12, § 18 ods.3. zdkona NR SR &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov a 685 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskorgich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastipeni: Ing. Du3an Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — &len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢. uctu v tvare IBAN: SK46 1100 0000 0026 2278 2579

registracia: spolo€nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &, 601/S
(dalej aj ako len ,,prenajimatel™)

a
2. Ndjomeca:
meno; Andrea Kajanova
datum narodenia:
trvalym pobytom:

toho ¢asu bytom:
(d’alej aj ako len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spologne aj ako len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok I,
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachddza
v Banskej Bystrici, na Kralovohol'skej ulici, vchod stipisné ¢&islo (dalej aj ako len
»dom”), dom je postaveny na parcele registra ,,C* KN ¢&. 2495/145 a pozemku — parcely registra
»C“ KN ¢&. 2495/145 o vymere 202 m’, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

2. VysSie uvedené nehnutelnosti si zapfsané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 2455, k. 1. Sasova.

3. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytu &. ., nachaddzajici sana  poschodi,
na Kralovohol'skej ulici, vchod supisné ¢islo ktory sa nachddza v bytovom dome
uvedenom v bode 1. tohto €lanku. Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vratane prisluenstva
je 32,70 m’.



Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu bvt ¢. - nachadzajici sa na . poschodi, na
Kralovohol'skej ulici, vchod ~ supisné &islo (dalej aj ako len ,,byt™), ktory sa nachadza
v bytovom dome uvedenom v CI. 1. bod 1. a 2. tejto zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve a v zmluve o finanénej zabezpeke.

Byt pozostava zjednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Prisluienstvom bytu je chodba,
kuchyria, kapeltia s WC a jedna pivnica, ktora sa nachadza na prizemi domu.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vratane prisluSenstva je vo vyske 32,70 m’, z toho
podlahova plocha bytu je 30,08 m* a podlahova plocha pivnice je 2,62 m”.

Vybavenim tohto bytu je vSetka jeho vnitorna inStalacia (potrubné rozvody studenej a teplej
uzitkovej vody, ustredného kirenia, elektroinstalicie a kanalizacie), okrem stipacich vedeni,
ktoré st uréené na spolo¢né uZivanie, postova schranka, zvoncek a doméci telefén.

S najmom bytu je spojené uzivanie spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu.

Clinok INI.
Doba najmu

Prenajimatel’ dava najomcovi byt do najmu na dobu uréit(, a to na obdobie od 14.08.2018 do
31.07.2019.

Clénok IV.
Ndjomné a vihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomné a vysku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
stanovi ndjomcovi prenajimatel’ v platobnom vymere pre vypocet thrady za uzivanie bytu, ktory
je neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku
ngjomného a mesaénych preddavkov na Ghradu plneni spojenych s uzivanim bytu a sposob ich
platenia. Uvedenii zmenu je prenajimatel povinny oznamit ndjomcovi pisomne, formou
dorucenia platobného vymeru uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku.

Néjomné spolu s preddavkami za plnenia spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit
mesaéne do 15. dila beZného mesiaca na udet prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s.,
Bratislava, ¢islo u€tu v tvare IBAN: SK46 1100 0000 0026 2278 2579, VS: 4782018.

Ak najomca neuhradi mesa¢né ndjomné a mesatné preddavky na ihrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu riadne a v€as, mé prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie poplatku
z omeskania za kazdy deii omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej viak 0,83.-
Eur za kazdy i zacaty mesiac ome$kania zvIast'.

Prenajimatel’ je povinny ro¢né vyuctovanie preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu za
prislusny kalendarny rok dorucit’ nijomcovi najneskér do 31.05. nasledujiiceho kalendarneho
roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze roziétovanie skutonych nakladov za plnenia spojené s uzivanim
bytu prenajimatel’ vykona nasledovne:



a) za doddvku tepla podla hodnét nameranych podruznymi meraémi tepla a podla platnych
pravnych predpisov,

b) za dodavku teplej a studenej vody podl'a hodnét nameranych podruznymi meraémi a podla
platnych pravnych predpisov,

¢) zrazkovi vodu podla platnych pravnych predpisov,

d) za dodavku elektrickej energie za osvetlenie v spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu podl'a poétu 0s6b,

€) ain€ plnenia v zmysle rozhodnutia predstavenstva spoloénosti.

Cldnok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZivanie a
zabezpelit’ mu plny a nerudeny vykon prév spojenych s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu sa
vykona fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti oboch zmluvnych strin, o éom spifu obe
zmluvné strany zépisnicu o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Sase
jeho odovzdania ndgjomcovi.

Néjomca je povinny uZivat byt, spoloéné Casti a spolo¢né zariadenia domu riadne a riadne
poZivat plnenia uvedené v Cl. IV. bod 6. tejto zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu a to najmaé:

a) nerusit’ a neobmedzovat’ vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat' ustanovenia domového poriadku v pripade, Ze bol predstavenstvom spolo¢nosti
schvaleny,

¢) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu sp6sobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijt v spoloénej domécnosti,

d) umoZnit’ na poZziadanie na nevyhnutny &as a vnevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meratov SV aTUV, odpodet
pomerovych meradov tepla, opravu spolodnych &asti aspoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu, alebo ak je oprava nevyhnutna v zdujme iného nijomcu bytu,

e) nezasahovat do spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu (napr. rozvod tepla, TUV, SV a
iné),

f) nezasahovat do meracej a regulaénej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze néj omca zné¥a na vlastné nék}ady drobné opravy, bezni
tdrzbu, upravy ucelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu
a spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu najomcom alebo osobami, ktoré uzivaji byt na
gel ngjmu uvedeny v Cl. IIL tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e na vyklad pojmov
drobne opravy a bezna idrzba sa pre Gcely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia Nariadenia vlady SR

. 87/1995 Z. z. vplatnom zneni, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zékonnika.

Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznémit’ prenajimatelovi potrebu tych opréav, ktoré
znasa prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu vbyte bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak najomca
vykona stavebné Gpravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel md pravo, pozadovat od
ngjomcu pri odovzdani bytu alebo podas najmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo
zaplatil skutoémi1 $kodu, ktor4 tymito ipravami prenajimatel'ovi vznikla.

Ak na stavebné tipravy v byte vydé4 prenajimatel’ pisomny suhlas, ndjomca ich vykond na vlastné
naklady bez néroku na ich zaplatenie ato aj v pripade zéniku ndjmu v zmysle Cl. VI. tejto
zmluvy.



10.

11.

12.

13.

Najomea nesmie dat’ byt do podnajmu tretich oséb bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamit’ prenajimatelovi zmenu
skutocnosti rozhodujucich pre ur€enie vySky mesaénych preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (napr. narodenie diet’at’a, imrtie posudzovanych 0séb a pod.).

Pri skonCeni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v defi skonéenia najmu
uvolneny byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a idrzbe bytu, inak zodpoveda za $kodu, ktor4 nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za (¢asti oboch
zmluvnych stran, o ktorej spi§u zmluvné strany Protokol o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom sa
opiSe najméd stav bytu, vratane jeho prisluSenstva a zariadenia v &ase jeho odovzdania
prenajimatelovi. Tento protokol podpiSu obe zmluvné strany tejto zmluvy. Presny ¢as odovzdania
bytu v zmysle tohto bodu, si ndjomea s prenajimatelom dohodne vopred.

Néjomcea prehlasuje, Ze vyslovne stihlasi s tym, Ze po skonéeni najmu bytu v zmysle CI. VI. bod
2. tejto zmluvy prenajimatel’ odpocita z poskytnutej finanénej zdbezpeky nezaplatené ndjomné
a nezaplaten¢ preddavky thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske uréenej v platobnom
vymere uvedenom v ClL. IV. bod 1. tejto zmluvy, nezaplatené ro&né vyidtovanie preddavkov
tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj naklady za spdsobenti skodu v zmysle CI. II1.
bod 3. Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky a zadriné vo vyske urlenej prenajimatelom do
terminu najblizSieho roéného vyactovania preddavkov tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu.

V zmysle § 12 zdkona NR SR ¢&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a za predpokladu plnenia si povinnosti ndjomcu vyplyvajicich z
tejto ndjomnej zmluvy mé ndjomca pravo opitovne uzatvorit ndjomni zmluvu na byt na dobu
urditi.

Prenajimatel’ o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy na byt bude informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia néjmu bytu uvedeného
v CL IIL tejto zmluvy.

Prenajimaterl je povinny zabezpecit’ nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytov v dome:

a) dodavka tepla a teplej Gizitkovej vody (bude predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu a ich roéného vyuctovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

b) dodavku pitnej vody z verejnych vodovodov a vodarni a odvadzanie odpadovych v6d (bude
predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu aich ro¢ného
vyuétovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

c) zrazkova voda (bude predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia spojené s uZivanim
bytu a ich roéného vyictovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

d) osvetlenie spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu (bude predmetom predpisu
preddavkov thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu aich roéného vyl&tovania v zmysle
ustanoveni tejto zmluvy).

CL VL
Skoncenie najmu

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby na ktort bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a v zmysle ustanoveni § 711 ods. l. Obg&ianskeho zakonnika
v platnom zneni; vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane tejto zmluvy.



CL. VII.
Dorucovanie

Zmluvn€ strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorucovanie® je adresa sidla a adresa toho Sasu bytom,
ktoru kaZzdé zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na doruGovanie posledna
znama adresa, ktorti zmluvné strana preukdzateIne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu
na dorucovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na doru¢ovanie ta strana, ktorej sa
zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na dorugovanie nebola druhej strane riadne
oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorudenii dfiom jej prevzatia adresitom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorugeni diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucenti sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na doruéovaciu adresu
bola vratena odosielatel'ovi ako nedoruden4, bez ohl'adu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Ditom dorugenia je v takom pripade defi vratenia zasielky
odosielatelovi.

Cl. VIIIL.
Zaverefné ustanovenia

Tiato zmluvu je mozné menit' a dopiiiat’ len vzajomnou dohodou oboch zmluvnych strén a to
formou pisomnych oéislovanych dodatkov k tejto zmluve.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tiplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy dotknuta.

Zmluvné strany tymto deklaruji volu urovnat' pripadné vzajomné spory vyplyvajice z tejto
zmluvy prednostne formou vzijomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky spory,
ktoré medzi nimi vznikni z prévnych vztfahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo
suvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost,, vyklad a zanik tejto zmluvy budd riesené
prislusnymi vieobecnymi sidmi SR.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obéianskeho zakonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi SR.

Tato zmluva je vsulade s § 5a) zdkona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zveregjiiovanou zmluvou. Téito zmluva nadobida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a u&innost’ nadobuda v silade s § 47a ods. 1.
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatel’a www.mbb.sk.

Osobné ddaje prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ spraciiva v zmysle Nariadenia EP a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov, dalej aj
ako len ,,Nariadenie GDPR™) a /alebo zdkona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej aj ako len ,,zakon o ochrane osobnych udajov”) v
informagnom systéme osobnych tidajov s nazvom ,,IS prenajom bytov” registrovanym Uradom na
ochranu osobnych tdajov SR pod registradnym ¢&islom 201402271,

Této zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy
obdrZi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrZi najomca. KaZdy rovnopis tejto
zmluvy ma platnost’ originalu.



Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tito zmluva nebola
uzavreta v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tdto zmluva
obe zmluvné strany vlastnoruéne podpisuju.

ke
V Banskej Bystrici, diia %;OC)ZO/ f V Banskej Bystrici, diia ...... Z? aﬂZ/O/ UL
Prenajimatel” Néajomca:
Ing. DuSan Argalas Andr.ea i{z'aj.énové

predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZzmura
¢len predstavenstva



-

PLATOBBY V¥MER PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNIK : Kajanovd Andrea

ADRESA
Cislo domu: €Cislo bytu:

Tento platobny vymer je platny od 14.08.2018 aZ? do vydania nového.

€islo d&tu prenajimatela: SK4611000000002622782579 BIC : TATRSKBX
Variabilny symbol t 501602 &islo Zmluvy o najme bytu: 478/2018
Splatnost predpisu je do 15. diia v mesiaci za beZny mesiac.

UDAJE O BYTE

Kategdria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie V¥Eka miestnosti: 2.60
Podlazie : 2

V¥MERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI FPODLAHOVA PLOCHA
Obytnd mies. 16.00 Kuchyia 7.70 Kiapelna 3.68 VYKUROVANIE 30.08
Predsien 2.70 MIMO BYTU OBYT.+VEDL. 26.40
Pivnica 2.62 CELKOVA 32.70

SPOLUBY¥VAJOGCTI

PoCet &lenov domAcnosti celkom:

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

EKONOMICKE NAJOMNE ZALOHY ZA SLUZBY

MESACNA UHRADA 93.00 Eur Teplo na vykurovanie 18.28 Eur
Teplo na ohrev TOV 18.51 Eur
Vodné a stofné 14.00 Eur
Osvetlenie spol.priestorov 4.00 Eur
ZraZkova voda 1.21 Eur
Domovnik 1.00 Eur

CELKOVA MESACNA OUHRADA 150.00 Eur

Zmluva na dobu urcitd od: 14.08.2018 do: 31.07.2019
Datum platnosti od : 14.08.2018 Datum spracovania : 08.08.2018
Vybavuje: Tomanikovd,Lapinova ¢.dveri 345
Tel.: 0918 966 618; 048/414 31 51
e-mail: libusa.tomanikova@mbb.sk
elena. lapinova@mbb. sk

Ing. Du3San Argalas
generdlny riaditel






